GUY . .
HOQUEI‘ Votre fiche bien

A vendre, T1 idéal investisseur, Secteur Montchat
Place Ronde, Lyon 3éme (69003)

LYON 69003

119 000 € * Guy HOQUET LYON 3

* Honoraires a la charge du vendeur MONTCHAT 04 37 56 78 07
58 Cours Docteur Long
69003 Lyon

A vendre, T1 idéal investisseur, Secteur Montchat Place
Ronde, Lyon 3éme (69003)

Emplacement privilégié - Place Ronde, Montchat

Au coeur du recherché quartier de Montchat, découvrez ce charmant studio de 17 m? aménagé, situé au
2éme étage d'un petit immeuble calme et bien entretenu.

Ce bien se compose d'un séjour lumineux avec cuisine ouverte équipée, ainsi que d'une salle d'eau avec
WC. Idéalement agencé, sans perte d'espace, il conviendra parfaitement a un investissement locatif ou a
un premier achat.

Les atouts du bien:

Petite copropriété a faibles charges

Idéalement situé sur la Place Ronde, lieu emblématique de Montchat
Proximité immédiate des commerces et commodités

IMPORTANT : Possibilité d'acheter un second studio sur le méme palier.

Un quartier dynamique et agréable : Montchat ? Lyon 3éme
Montchat est un quartier résidentiel prisé pour son ambiance de village au coeur de la ville. Calme,



verdoyant et familial, il séduit autant les jeunes actifs que les étudiants et les investisseurs.

Commodités a proximité immédiate :

Nombreux commerces de bouche (boulangeries, primeurs, fromageries?)
Supérettes, pharmacies, banques, coiffeurs et autres services de proximité
Marché bi-hebdomadaire Place du Chateau

Transports en commun accessibles a pied :

Tramway T3 ? arrét Reconnaissance-Balzac a 300 m: relie directement Part-Dieu (5 min) et la gare de
Meyzieu/ZI (liaison vers I'aéroport Saint-Exupéry via Rhénexpress)

Proximité immédiate du prolongement de la ligne T6 (mise en service prévue pour 2026), qui renforcera
la desserte du secteur

Gare SNCF Part-Dieu accessible en 10 minutes via tram ou vélo

Stations Vélo'v a proximité immeédiate

Un bien rare a Montchat, a visiter sans tarder !

Tous les arrondissements de Lyon ainsi que Villeurbanne sont soumis a I'encadrement des loyers.

Pour plus d'informations sur ce bien, référence L3-1206-M2 :

Guy Hoquet Lyon 3 Montchat:
58 cours Docteur Long 69003 Lyon

Contact :Jérome VINCENT

Tél:04 37 56 78 07
Mail : lyon3@guyhoquet.com

Vous avez un projet ou simplement besoin d'une estimation, nous vous offrons notre expertise en vous
garantissant un prix de vente et un délai de vente.

Votre agence Guy Hoquet Lyon 3 Montchat recrute !!! Contactez-nous pour en savoir + !l!

16.78 m?2 1 piece(s) 1sde

Fiche technique du bien

Exposition Nord
Etage 2
Nombre étages 3

Bien en copropriété Oui



Nb Lots Copropriété 19

Procédures diligentées ¢/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Fenétres Double Vitrage

Salle(s) d'eau 1

Cuisine Ouverte

Type Chauffage Individuel

Mode Chauffage Electrique

Etat intérieur Bon

Piscine Non

Gardien Non




Diagnostic Energétique Oui

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Photos du bien




GUY HOQUET LYON 3

58 COURS DOCTEUR LONG
69003 LYON

TEL : 04 37 56 78 07
LYON3@GUYHOQUET.COM

GUY.
HOQUEF

‘+ ACHAT - VENTE

+ INVESTISSEMENT

‘+ GESTION LOCATIVE

+ GARANTIE PRIX ET DELAI
+ FINANCEMENT SECURISE
‘+ DE SERVICES POUR

VOUS ACCOMPAGNER
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