ﬁgéUEl_ Votre fiche bien Achat a2 VILLEURBANNE

A vendre, appartement de type T2 de 45 m? avec
cave & Garage, Villeurbanne (69100)

VILLEURBANNE 69100

212000 € * Guy HOQUET LYON 3

* 212 000 € honoraires inclus MONTCHAT 04 37 56 78 07
201 400 € Hors Honoraires 58 Cours Docteur Long

Honoraires : 5.26% TTC a la charge de 69003 Lyon

lI'acquéreur.

A vendre, appartement de type T2 de 45 m? avec cave &
Garage, Villeurbanne (69100)

T2 COUP DE COEUR AVEC TERRASSE SURPLOMBANT UN PARC

GUY HOQUET LYON 3 MONTCHAT vous propose a la vente ce charmant appartement de type T2 dans
une résidence de standing de 2003.

Il est entierement tourné en intérieur de copropriété, par conséquent trés calme, avec une spacieuse
terrasse de 21 m? surplombant le parc.

Ce bien optimisé se compose:

.d'un séjour lumineux avec cuisine ouverte de qualité et entierement équipée donnant sur la terrasse
.d'une chambre avec acces également a la terrasse

.d'un dressing / buanderie dans une piéce attenante a la chambre

.d'une salle de bains

.de WC séparés

. de nombreux rangements.

Vous serez séduits par ce bien, sa distribution et ses prestations haut de gamme.
La terrasse, surplombant le parc de la copropriété, est un véritable havre de paix dans un cocon de

verdure.

Une cave et un garage en sous-sol complétent ce bien et sont inclus dans le prix.



Coté secteur:

.emplacement central et bien desservi (trams T3 a 450m et T6 a 200 m, TB12 a 450m et de nombreux
bus)

. hombreux commerces et services a proximité immédiate

. et vous étes a proximité du quartier de Montchat, profitant de son esprit "village" et de ses commerces
de bouche réputés.

Pour plus d'informations sur ce bien, référence L3-1304:

Guy Hoquet Lyon 3 Montchat :
58 cours Docteur Long 69003 Lyon

Contact : Monique PITTION

Tél:04 37 56 78 07
Mail : lyon3@guyhoquet.com

Spécialiste des 3eme et 8eme arrondissements de Lyon depuis plus de 10 ans, I'équipe Guy Hoquet met
sa parfaite connaissance du secteur au service de tous vos projets immobiliers.

Nous vous offrons I'estimation de votre bien ainsi qu'un accompagnement personnalisé, totalement
adapté au marché actuel et réévalué régulierement si votre projet s'inscrit sur le moyen ou le long terme.

Avancons ensemble en toute sérénité !

Une question, un projet ? Contactez-nous dés aujourd'hui pour en discuter !

1
45.02 m? 2 piéce(s) chambres 1sdb

Fiche technique du bien

Exposition Nord

Nombre étages 6

Provision sur charges 64 €

Prestations / charges Copropriété / Parc / Fonds Alur
Bien en copropriété Oui

Nb Lots Copropriété 67

Charges annuelles (ALUR) 765 €



Procédures diligentées ¢/
syndicat de copropriété

Pas de procédure en cours

Année construction 2003

Fenétres PVC Double Vitrage

Salle(s) de bains 1

Cuisine Ouverte

Type Chauffage Individuel

Eau chaude Individuelle

Nombre de terrasse 1

Nombre garages/Box 1

Diagnostic Energétique Oui




Valeur consommation énergie
finale 71 KWh/m2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 650€ et 890€

Photos du bien







‘+ ACHAT - VENTE

58 COURS DOCTEUR LONG ‘+ GESTION LOCATIVE
69003 LYON ‘+ GARANTIE PRIX ET DELAI
TEL : 04 37 56 78 07 ‘+ FINANCEMENT SECURISE
LYON3@GUYHOQUET.COM *+ DE SERVICES POUR

VOUS ACCOMPAGNER
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